Immobilien

VARO 249

Nachhaltige Immobilienwerte fur Investoren und Eigennutzer.
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Projektubersicht VARO 249

Ein Mehrfamilienhaus mit klarer architektonischer Haltung und

nachhaltigem Anspruch.
PROJEKT PROJEKT
Neubau Mehrfamilienhaus 19 Wohnungen
STANDARD PROJEKT
KfW-40- QNG 17 Tiefgaragenstellplatze
(Zinssatze ab 1,0 % maéglich) zzgl. Fahradkeller

ARO 249 steht fur ein Wohnprojekt mit klarer architektonischer

Haltung und nachhaltigem Anspruch. In Osnabrick entsteht ein

Mehrfamilienhaus mit 19 Wohneinheiten, das zeitgemape Grund-
risse, hochwertige Materialien und einen hohen energetischen Standard
vereint.

DasProjektrichtetsich gleichermaf3enanEigennutzerund Kapitalanleger,
die Wert auf langfristige Qualitat, Alltagstauglichkeit und Wertbestan-
digkeit legen. Eine ruhige Gestaltung, funktionale Grundrisse und eine
solide Gebaudeinfrastruktur bilden die Basis flir dauerhaft attraktiven
Wohnraum.
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VARO 249

Lage (Bramscher Straf3e/Quirrlsweq)

ie Immobilie befindet sich an der Bramscher Strafe 249 /

Quirrlsweg 1a, in Osnabrick, im Stadtteil Haste. Die Lage ist ge-

pragt durch die Néahe zur Fachhochschule und Universitat sowie
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehrund die Innenstadt.

FUr Eigennutzer bietet die Lage kurze Wege zu Bildung, Nahversorgung
und Freizeitangeboten. Fir Investoren ergibt sich durch die Hochschul-
nahe eine dauerhaft stabile Nachfrage nach Wohnraum.
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Stadt Osnabruck

snabrlck ist ein wirtschaftlich und strukturell stabiler Standort in

Niedersachsen mit rund 165.000 Einwohnern. Die Stadt vereint

die Vorteile eines urbanen Zentrums mit Gberschaubaren Struk-
turen und hoher Lebensqualitat. Als Hochschulstandort mit Universitat
und Fachhochschule verfiigt Osnabrick Ubereine junge, dynamische Be-
volkerungsstruktur und eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum.
Erganzt wird dies durch einen ausgewogenen Branchenmix aus Industrie,
Dienstleistungen, Logistik, Gesundheitswirtschaft und Verwaltung.

Die verkehrsglnstige Lage im Nordwesten Deutschlands mit Anbindung
andie AutobahnenAl,A30 und A33 sowie denregionalenund lberregion-
alen Bahnverkehr starkt die Attraktivitat des Standorts flr Arbeitnehmer,
Unternehmenund Investoren.

VARO 249
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Gebaude & Ausstattung

Detailverliebt, durchdacht und auf langfristige Wertbestan-
digkeit ausgelegt.

Das Mehrfamilienhaus umfasst 19 Wohneinheiten mit funktional
geschnittenen Grundrissen. Die Ausstattung ist auf Langlebigkeit,
Alltagstauglichkeitund eine ruhige, zeitlose Gestaltung ausgerichtet.

Mehrfamilienhaus mit 19 Wohneinheiten

2 Fahrstlhle

Tiefgarage mit 17 Stellplatzen
Fahrradkeller

separate Kellerrdume furjede Wohneinheit
klar strukturierte Erschlieffung

hochwertige, langlebige Materialien

barrierearm mit schwellenlosen Zugangen
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Kapitalanlage - Neubau -Eigentumswohnung

WOHNUNG 19 DARLEHEN
Wohnfiache: 56,82 m2 KfW-QNG-Foérderdarlehen 150.000€
Kaufpreis: 261.990€ Zins ab ca. 1,0 % moglich
Energiestandard: KfW-QNG forderféhig Bankdarlehen 85.791€

Zins ca. 3,9%

Tilgung 2%p.a.
MIETERTRAG
Geplante Kaltmiete 14,50 €/m2
Monatliche Miete ca.824€ CASHFLOW
Jahreskaltmiete ca.9.894€ Jahreskaltmiete 9.894 €

Finanzierungskosten 8.966€ ERGEBNIS JAHR 1
INVESTITIONSUBERSICHT Operativer Cashfiow Operativer Cashflow

vor Steuern +928 € pro Jahr
Kaufpreis Wohnung 261.990€ Die Immobilie erzeugt damit bereits einen Steuerersparnis
Grunderwerbsteuer (5 %) 13.099€ positiven Cashflow vor Steuern.

Gesamtvorteil Jahr1 ca.9.731€
Notar & Grundbuch(ca. 2 %) 5.240€
Gesamtinvestition 289.682€ STEUERLICHER VORTEIL (JAHR 1) .
Eigenkapital
Gebaudeanteil (80 %) 209.592 €
o Vorteil Jahr1

FINANZIERUNG (BEISPIEL) ATA(5%) 10.480€

Sonder-AfA (5% 10.480€ i i i
Eigenkapital (10 % Kaufpreis) 26199 € (5% LU IRl
Kaufnebenkost 27.692€ Gesamtabschreibung 20.960€

aufnebenkosten .
. Steuerersparnisbei42 % INVESTORENARGUMENT

Gesamtes Eigenkapital 53.891€ Steuersatz ca.8.803€

Durch den hohen Fremdkapitalanteil, das KfW-QNG-Férder-

darlehen und die steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten im
Neubau entsteht fur Kapitalanleger eine attraktive Rendite bei
gleichzeitig positivem Cashflow.
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Kapitalanlage - Neubau -Eigentumswohnung

WOHNUNG 4
Wohnflache: 88,31m?2
Kaufpreis: 396.990€ DARLEHEN
Energiestandard: KfW—QNGforderfahlg KfW-QNG-Férderdarlehen 150.000 €

Zinsabca. 1,0 % moglich

Bankdarlehen 207.291 €
MIETERTRAG Zins ca. 3.9%

H [+)
Geplante Kaltmiete 14,50 €/m?2 Tilgung 2%p.a.
Monatliche Miete ca.1.280€
Jahreskaltmiete ca.15.366 €

CASHFLOW

Jéhres.kaltmete 15.366 € ERGEBNIS JAHR 1
INVESTITIONSUBERSICHT Flnanzlerungskosten 16.100€ .

_ Operativer Cashflow Operativer Cashflow
KaufprelsWohnung 396.990€ vor Steuern -734 € pro Jahr
Steuerersparnis

Grunderwerbsteuer (5 %) 19.849 € Die Immobilie finanziert sich damit P
Notar & Grundbuch(ca.2 %) 7.940€ nahezuselbst. Gesamtvorteil Jahr1 ca.12.604€
Maklerprovision (3,57 %) 14173 €
Gesamtinvestition 438.952€ EIGENKAPITALRENDITE

STEUERLICHER VORTEIL (JAHR1) Eigenkapital

AfA + Sonderabschreibung 31.758 € Rendite Jahr1 ca.15,4%

FINANZIERUNG (BEISPIEL)

Steuerersparnisbei42 %
39.699 € Steuersatz ca.13.338€

Eigenkapital (10 % Kaufpreis)

Hinweis: Finanzierungskonditionen abhangig von Bonitat und
Kaufnebenkosten 41.962€ Marktsituation. Steuerliche Wirkung abhangig vonderindividuel-
Gesamtes Eigenkapital 81.661€ len Situation des Erwerbers.
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Energiestandard & Forderung

Staatlich geférderte Nachhaltigkeit und optimale
Wirtschaftlichkeit

er Neubau wird im KfW-40-QNG-Standard (Klimafreundlich-

er Neubau - Wohngebaude) errichtet. Dieser héchste Effizi-

enzhaus-Standard schitzt nicht nur das Klima, sondern ermég-
licht auch den Zugang zu massiv zinsverguinstigten KfW-Darlehen von bis
zu 150.000 € pro Wohneinheit im Rahmen der Programme 297/298 zu
Zinssatzenab 1,0% maoglich.

Die Inanspruchnahme dieser Férderung fihrt zu einer drastischen
Reduzierung der Finanzierungskosten gegenlber einer klassischen
Bankfinanzierung. AuBerdem sichert der hohe energetische Standard
die Immobilie gegen steigende Energiepreise ab und verbessert
die Wirtschaftlichkeit und den operativen Cashflow signifikant.

Sy e | m e = A
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VARO 249

Steuervorteile & AfA

Optimale Rahmenbedingungen fur lhr Investmentportfolio.

ar Investoren ergeben sich durch den aktuellen Gesetzgeber
zusatzliche, massive steuerliche Vorteile durch attraktive Abschrei-

bungsmadglichkeiten:

DEGRESSIVE AFA: 5 % jahrlich

SONDER-AFA: zusatzlich 5 % jahrlich (zeitlich begrenzt)

Durch die Kombination aus degressiver AfA und Sonder-AfA kann im
ersten Jahr eine Abschreibung von bis zu 10 % der begiinstigten Gebau-
dekosten geltend gemacht werden. Dies kann die Steuerlast in den An-
fangsjahren deutlichreduzierenund die Eigenkapitalrendite verbessern.

Hinweis: Die steuerliche Wirkungist abhangigvondenindividuellen
Verhaltnissen des Erwerbers. Eine steuerliche Beratung wird empfohlen.
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Zusammenfassung fur Investoren

VARO 249 vereint Standortstarke, Fordervorteile und
nachhaltige Renditechancen.

ARO 249 verbindet einen attraktiven Standort in Osnabrick mit

einem hohen energetischen Standard, zinsginstiger KfW-Finan-

zierung und umfangreichen steuerlichen Abschreibungsmaoglich-
keiten. Die Kombination aus stabiler Mietnachfrage, moderatem
Einstiegspreis mit ginstigen Refinanzierungsmaoglichkeiten und positivem
Cashflows (nach steuerlichem Hebel) bietet eine solide Grundlage fir
eine langfristig ausgerichtete Kapitalanlage.
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Terrasse

O B
0

Wohnen / Essen

L] |schlafen

Abstell /
HWR

Flur

— EINGANG

Bad / WC

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 01

2 Zimmer
Erdgeschoss
Ca. 62,55 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 24,93 m?
SCHLAFEN 18,12 m?
BAD / WC 5,69 m?2
FLUR 5,09 m?
ABSTELL / HWR 6,00 m?
TERRASSE (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 62,55 m?

mimo

yilien
——
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Terrasse

B WE 02

Kind []Q 4 Zimmer
17 ri " Erdgeschoss
Ca. 88,31 m’

LTI

Wohnen / Essen Abstell / HWR
il |WM FLACHENANGABEN ca.
I+ (ml
U <] WOHNEN / ESSEN / KUCHE 36,98 m?
EINGANG —— SCHLAFEN 15,53 m?
Bad / WC KIND 10,04 m?
it KIND 10,34 m?
[e) o BAD / WC 6,10 m?
) I\_/| I\_/| ABSTELL / HWR 6,00 m?
Kind — y :
Schlafen | E—— TERRASSE (50%) 3,31 m
Uﬁ) — WOHNFLACHE GESAMT 88,31 m?
[==)
L=} =}

EG
Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders

angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt !-I— ———jl

sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben nlrno

sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

yilien
——
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1.0G

Balkon

0
[

Wohnen / Essen
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=y
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Abstell /
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H
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 03

2 Zimmer
1.Obergeschoss
Ca.62,49 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 24,86 m?
SCHLAFEN 18,12 m?
BAD / WC 5,69 m?2
FLUR 5,10 m2
ABSTELL / HWR 6,00 m?
BALKON (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 62,49 m?

mmao

yilien
——
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Balkon
o B
D WE 04
[ )
Kind UQ 4 Zimmer
L1000 1.Obergeschoss
Ca. 88,31 m’
Wohnen / Essen Abstell / HWR
WM B
FLACHENANGABEN ca.
5
° WOHNEN / ESSEN / KUCHE 36,98 m?
EINGANG —— SCHLAFEN 15,53 m?
prn Bad / WC D 1008 m?
KIND 10,34 m?
[©) ) BAD / WC 6,10 m?
I\—/I _ ABSTELL / HWR 6,00 m?
Kind Schiafen | = —+ BALKON (50%) 3,31 m?
P — WOHNFLACHE GESAMT 88,31 m?

1.0G

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders G
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt — —
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben

sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur

MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir 1
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

yilien
——
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2.0G

Balkon

0
0

Wohnen / Essen

— Schlafen

Abstell /
HWR

Flur — EINGANG

ni?l E

Bad / W

(@)

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 05

2 Zimmer
2.0bergeschoss
Ca. 62,49 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 24,86 m?
SCHLAFEN 18,12 m?
BAD / WC 5,69 m?2
FLUR 5,10 m2
ABSTELL / HWR 6,00 m?
BALKON (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 62,49 m?

mimo

yilien
——
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Bad / WC
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= 7
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 06

4 Zimmer

2.0bergeschoss

Ca.88,31 m?

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 36,98 m?
SCHLAFEN 15,53 m?
KIND 10,04 m?
KIND 10,34 m?
BAD / WC 6,10 m?
ABSTELL / HWR 6,00 m?
BALKON (50%) 3,31 m?
WOHNFLACHE GESAMT 88,31 m?

Imn

NO

t

yilien
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- WE 07

Terrasse .
Il Zimmer

= 3.0bergeschoss

Ca.46,48 m’
:] avt\;r\s,tellraum/
==

-

Wohnen / Essen / Schlafen Flur — EINGANG FLACHENANGABEN ca.
WOHNEN / ESSEN / SCHLAFEN 25,00 m2
Hittt BAD / WC 4,65 m?
FLUR 5,67 m?
@ L ] Bad / WC - ABSTELLRAUM / HWR 5,26 m2
= ] 1 - TERRASSE (50%) 5,90 m2
WOHNFLACHE GESAMT 46,48 m?
\ o
o

3.0G

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserkldrung. Die dargestellten Mobel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders

angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt LI_ —

eq e
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben nlrno )111 en

sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kichen, Moblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mébeln empfehlen wir ausdricklich, die MaRe am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.
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Terrasse

bstellraum AHWR

EINGANG ——  Eingarg

[
L]

Wohnen / Essen

LU

LU

Schlafen

Bad / WC

o

3.0G

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 08

3 Zimmer
3.0Obergeschoss
Ca.98,94 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 43,93 m?
SCHLAFEN 17,51 m?
ZIMMER 1 9,91 m?
BAD / WC 6,15 m?2
FLUR 3,62 m?
ABSTELLRAUM / HWR 6,03 m?
TERRASSE (50%) 11,80 m?
WOHNFLACHE GESAMT 98,94 m?

mmao

t

yilien
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EINGANG

Flur
Abstell /
HWR
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Wohnen / Essen

]
]

Bad / WC

Schlafen

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 09

2 Zimmer
Erdgeschoss
Ca.61,24 m?

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 20,65 m?
SCHLAFEN 17,41 m?
BAD / WC 7,69 m?
FLUR 9,25 m?
ABSTELL / HWR 6,25 m?
WOHNFLACHE GESAMT 61,24 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 10

4 Zimmer
Erdgeschoss
Ca. 88,67 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 38,40 m?
SCHLAFEN 15,03 m?
KIND 10,04 m?
KIND 10,01 m?
BAD / WC 5,27 m?
ABSTELL / HWR 5,69 m?
TERRASSE (50%) 4,22 m?
WOHNFLACHE GESAMT 88,67 m?
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UD WE 11
o o —) B Schlafen 4 Zimmer
— - Kind @)
Kind b Erdgeschoss
2
Ca.87,01 m
[~
O
Terrasse FLACHENANGABEN ca.
Bad / WC
WOHNEN / ESSEN / KUCHE 37,18 m?
Wohnen / Essen SCHLAFEN 1507 m?
] - $ KIND 10,01 m2
] % I WM KIND 10,01 m?
] BAD / WC 6,09 m?
Abstell / HWR ABSTELL / HWR 6,04 m?
TERRASSE (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 87,01 m?

EINGANG

EG
Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders

angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt !-I— ———jl

sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben nlrno

sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.
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Bad / WC

Schlafen

Balkon

Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 12

2 Zimmer
1.Obergeschoss
Ca.64,65 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 20,95 m?
SCHLAFEN 17,41 m?
BAD / WC 7,67 m?
FLUR 9,43 m?
ABSTELL / HWR 6,41 m?
BALKON (50%) 2,78 m?
WOHNFLACHE GESAMT 64,65 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 13

4 Zimmer
1.Obergeschoss
Ca. 88,68 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 38,41 m?
SCHLAFEN 15,03 m?
KIND 10,01 m?
KIND 10,04 m?
BAD / WC 5,27 m?
ABSTELL / HWR 5,69 m?
BALKON (50%) 4,22 m?
WOHNFLACHE GESAMT 88,68 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 14

4 Zimmer
1.Obergeschoss
Ca.87,10 m?

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 37,18 m?
SCHLAFEN 15,07 m?
KIND 10,01 m?
KIND 10,01 m?
BAD / WC 6,09 m?
ABSTELL / HWR 6,04 m?
BALKON (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 87,10 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 15

2 Zimmer
2.0bergeschoss
Ca.64,59 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 20,95 m?
SCHLAFEN 17,41 m?
BAD / WC 7,67 m?
FLUR 9,41 m?
ABSTELL / HWR 6,38 m?
BALKON (50%) 2,78 m?
WOHNFLACHE GESAMT 64,59 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 16

4 Zimmer
2.0bergeschoss
Ca.88,76 m’

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 38,41 m?
SCHLAFEN 15,11 m?
KIND 10,01 m?
KIND 10,04 m?
BAD / WC 5,27 m?
ABSTELL / HWR 5,69 m?
BALKON (50%) 4,22 m?
WOHNFLACHE GESAMT 88,76 m?
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Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mbel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.

WE 17

4 Zimmer
2.0bergeschoss
Ca.87,02 m?

VARO 249

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN / ESSEN / KUCHE 37,10 m?
SCHLAFEN 15,07 m?
KIND 10,01 m?
KIND 10,01 m?
BAD / WC 6,09 m?
ABSTELL / HWR 6,04 m?
BALKON (50%) 2,72 m?
WOHNFLACHE GESAMT 87,02 m?
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Terrasse EINGANG 2 Zimmer
3.0bergeschoss
Ca. 89,12 m’
Eingang 2 -
[¢)
:I Bad / WC
:I FLACHENANGABEN ca.
WOHNEN / ESSEN / KUCHE 40,78 m?
o) EINGANG 3,03 m?

Wohnen/ Essen BAD / WO 5.38 m?
2

O o AR. /HW AR. / HWR 3,83 m
TERRASSE (50%) 18,60 m?

|: :l WM WOHNFLACHE GESAMT 89,12 m?

Zimmer 2

3.0G
Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
3ezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargesteliten Mdbel und
Zinbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
vicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders L
angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt — JE—
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben
sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MlaBentnahme beispielsweise fir Kichen, Moblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir 4
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdriicklich, die MaBe am Bau zu
rehmen und zu prifen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfallen méglich.




Immobilien VARO 249
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WE 19

| Zimmer
3.0bergeschoss
Ca.56,82 m?

Terrasse

FLACHENANGABEN ca.

WOHNEN/ESSEN/SCHLAFEN 20,15 m?
BAD / WC 4,23 m?
FLUR 6,73 m?
ABSTELL / HWR 5,37 m?
TERRASSE (50%) 20,15 m?
WOHNFLACHE GESAMT 56,82 m?

EINGANG

3.0G
Angaben, Abbildungen und zeichnerische Darstellungen sind vorlaufig und unverbindlich in
Bezug auf den Kaufgegenstand. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich
fir die Ausfihrung sind allein der notariell beurkundete Kaufvertrag mit Anlagen nebst
ausfihrlicher Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Die dargestellten Mébel und
Einbauten dienen nur der Veranschaulichung. Sie sind beispielhaft und im Kaufgegenstand
nicht enthalten, soweit in den notariell beurkundeten Kaufunterlagen nicht anders

angegeben. Sofern Parkettlegerichtung oder ein Bodenbelag bei den Freisitzen dargestellt !-I— —

eq e
sind, erfolgt dies nur exemplarisch und dient lediglich zur Veranschaulichung. MaBangaben nlrno )111 en

sind vorlaufig und fir die Bauausfihrung nicht verbindlich. Die Grundrisse sind zur
MaRentnahme beispielsweise fir Kiichen, Mdblierungen oder Einbauten nicht geeignet. Fir
die Bestellung von (Einbau- )Mdbeln empfehlen wir ausdricklich, die Make am Bau zu
nehmen und zu prafen. Im Zuge der Fortschreibung der Planung sind technisch bedingte
Abkofferungen und zusatzliche Abhangdecken in Einzelfédllen méglich.
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Bauherr: TL Immobilien GmbH
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Vertrieb durch:
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Haftungsausschluss / Prospekthinweis

Diein diesem Prospekt enthaltenen Angaben und Darstellungen dienen ausschlieBlich der
allgemeinenInformationund stellen keine vertragliche Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit gréofter Sorgfalt zusammen-
gestellt. Dennoch kann fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine Gewéahr tilbernommen
werden.

MaBgeblich fur den Leistungsumfang sind ausschlieBlich der notariell beurkundete Kauf-
vertrag, die Baubeschreibung sowie die genehmigten Bauplane.

Die in diesem Prospekt enthaltenen Visualisierungen, Grundrisse und lIllustrationen sind
unverbindliche Darstellungen aus Sicht des lllustrators. Mdblierungen, Ausstattungen und
Gestaltungsvorschlage sind - sofern nicht ausdriicklich erwahnt - nicht Bestandteil des
Leistungsumfangs.

Anderungen in Planung, Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, sofern diese
technisch, behdrdlich oder wirtschaftlich erforderlich sind und keine Qualitdtsminderung
darstellen.

VARO 249

Flachenangaben sind circa-MaBe. Geringfligige Abweichungen aufgrund der Aus-
fihrungsplanung bleibenvorbehalten.

Die dargestellten AuBenanlagen sind beispielhaft und kdnnen im Zuge der Ausfiihrungs-
planung angepasst werden.

Eine Haftung fur wirtschaftliche, steuerliche oder rechtliche Auswirkungen des Erwerbs
wird nicht Gbernommen. Interessenten wird empfohlen, eine individuelle steuerliche und
rechtliche Beratungin Anspruchzunehmen.

Die Angebote sind streng vertraulich. Jede unbefugte Weitergabe der Angebote an Dritte,
auch an Vollmacht- oder Auftraggeber des Interessenten, fihrt in voller Héhe zur Provi-
sionspflicht. Wir behalten uns ausdricklich vor, auch fir den jeweils anderen Vertrags-
partnerder Geschaftsgelegenheit provisionspflichtig tatig zu sein.

Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Die Pro-
vision in Héhe von 3,57 % inkl. MwSt., ist bei Abschluss des Kaufvertrages verdient
und fallig und vom Kéaufer an die DAHLER Osnabrick, Séren Réttger Immobilien e.K.,

Inhaber: Séren Réttgerzu zahlen.



